tovych projektu

Nejs

iréi nabidka novych by

Investice do bytd je jistota. Krizi navzdory.

Praha 12. ledna 2010 - Rok 2009 byl pro tuzemské stavaie a developery jednim
z nejslozitéjsich v polistopadovych déjinach. Zajemci o novy byt si mohli vybirat z Siroké
nabidky. TéméF 70% prodejd bylo realizovano se slevou. Na druhé strané cela c¢tvrtina
bytli byla pofFizovana na investici. Konec roku pak pfinesl pro developery dlouho
ocekavané zpomaleni poklesu cen.

Rok 2009 - cerné obdobi pro developery - klient panem situace

feditele LEXXUS Petera Visniovského se vSak neda hovofit o zastaveni prodeje, pouze o vyrazném
zpomaleni. ,Potencidlnich zdjemcd je podle nasich zjisténi dostatek, ale kvili poklesu cen s koupi
bytu vy&kavaji. Dnesni ceny se v priméru snizZily na Uroveri ledna 2008, coZ predstavuje pokles o
cca 10%." Uvadéna disla, tykajici se starSich i novych bytd, jsou primérné hodnoty. K vét$imu
poklesu doslo u vétdich bytl a panelové zastavby, u mensich bytd, po kterych je poptavka trvale
vysoka, byl pokles mensi nebo cena stagnovala.

Klientdm pfinesl pravé konéici rok podstatnou pozitivni zménu. Nejsou jiz nuceni pfistupovat na
mnohdy nevyhodné podminky prodavajiciho. ,Ti, kdo maji dnes snahu se dohodnout, jsou
developeri," fika Visnovsky, ,a to jesté v neddvné dobé byla véc pomérné vzacna. Ve snaze o
doprodej dokoncenych bytd jsou ochotni nabizet klientdm rdzné vyhody - napriklad i uhrazeni
pojisténi neschopnosti splacet hypotéku. Nejéastéjsim vysledkem dohody je vsak sleva z plvodni
ceny, ktera je pro klienty nejatraktivnéjsi."

Je nadbytek bytii?

Pozitivnim ddsledkem soucasného zpomaleni prodeje je nabidka dokon&enych bytd po kolaudaci,
které si mize zajemce prohlédnout v redlu a prakticky okamzité je uZivat.

Nezanedbatelnym dvflvodem zvysSeného zajmu o dokoncené byty je jejich relativni nedostatek.

,V roce 2010 se v Cesku postavi maximdlné 30 000 bytd. Pro plynulou obnovu bytového fondu by
pfitom bylo nutné na trh uvést rocné 50 000 novych jednotek," fika Peter Visnovsky. Jednim
z dlvodl této skutednosti jsou pokraujici obtize stavebnikl s dosaZitelnosti bankovnich Gvérd.
Stavebnim firmam nepomaha ani pokracujici propad v poctu poskytnutych hypoték. I proto témér
39% lidi hradi cenu bytu, nebo jeji vétsi ¢ast, z vlastnich prostfedkd. Klienti, ktefi investuji
uSetfené penize, kromé pFijmu z pronajmu bytu oCekavaji také realné zhodnoceni jeho hodnoty ve
stfednédobém a dlouhodobém vyhledu. Banky nabizeji nizké Uroky z Uspor a akciovy trh je velkou
neznamou s vysokym rizikem. Nakup kvalitni nemovitosti je stale zajimava alternativa ulozeni
finanénich prostfedkd. Po kratkodobém cenovém poklesu v lofiském roce Ize v nasledujicich letech
opét ocekdvat pozvolny rlst cen nemovitosti.

Na velikosti zalezi.

Nejveétsi zajem byl v roce 2009 o levnéjsi mensi byty 1+kk a 2+kk, které jsou dosazitelné pro Sirsi
klientelu. Pretrvava soucasné zajem o nejatraktivnéjsi byty v bytovém projektu. Zpravidla se jedna
o byty v nejvy$sim podlaZi s jizni orientaci a atraktivnim vyhledem. Takovych bytd nebyvd mnoho
a vyckavani se nemusi vyplatit. Na prvnim misté pak neni cena, ale pravé prvotfidni umisténi bytu
v ramci projektu a jeho jedineCnost nejen pro stavajici majitele, ale i pro budouci prodej di
pronajem.

Em pansk 6, CZ 110 00 Praha 1
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Vyvoj priimérné ceny bytu
Vyvoj priimérné ceny bytu v Praze v Praze - segmenty
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Rok 2010 - Doprodej hotovych bytii, zastaveni poklesu cen, zvyseni poptavky.

V roce 2010 se bude marketing soustfedovat predeviim na doprodej jiz dokonéenych bytd.
V zavéru roku lze jiz olekdvat dUsledky poklesu vystavby novych projektl. V dokon&enych
projektech nebude dostate¢né atraktivni nabidka a zajem klientd se bude opét soustfedovat na
nové pripravované rezidenéni projekty. V disledku této situace Ize oéekdvat definitivni zastaveni
poklesu cen a v nékterych kategoriich op&tovny pozvolny rlst. Atraktivni budou tradi¢n& mensi
byty, a tuto skutecnost také v soucasnosti mnozi developefi zohlednuji pfi planovani svych novych
projektl. Ve bude zéleZet predevdim na celkovém vyvoji ekonomiky - bude-li ve spoleénosti
atmosféra pozitivni, poptavka po novém bydleni se opét zvysi.

LEXXUS a. s.

je lidrem na trhu novych bytovych projektl a nejlsp&%né&jéi praZskou realitni spolecnosti, kterd plsobi na
realitnim trhu jiz od zacatku 90. let. Nejprve zacala nabizet prodej luxusnich nemovitosti, nasledné pribyly i
relokacni sluzby a pronajem nemovitosti. Od roku 2002 rozSifila oblast zajmu také na nové bytové projekty.
Soucasné vznika oddéleni LEXXUS Research, hodnotici realitni trh a spolupracujici s developery na pfipraveé
projektl. Podstatou Usp&chu firmy je profesionalni tym erudovanych pracovniki a komplexni servis pro
zakazniky od pfipravy projektu az po podpis kupni smlouvy a predani bytu. Spolecnost sidli v centru Prahy,
v Panské ulici, v nddherném prostfedi Palace Riesd ze Stallburku na prodejni plode pies 500 m?. Od roku 2004
spole¢nost plsobi i na slovenském realitnim trhu.

Spolecnost LEXXUS a. s. pripravovala posudky pro spolecnosti: Ballymore, AFI Europe, J&T a pro mnohé dalsi.
Jeji konzultacni sluzby vyuzivaji napfiklad developefi: CRESTYL, SIDI, PENTA, MS Develpment, CTR, Red
Group a dalsi.

Pro dalsi informace kontaktujte:
Daniela Pavlikova +420 603 556 469, www.lexxus.cz
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